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RELAZIONE |LLUSTRATIVA

Premessa

L'amministrazione comunale in data 6 dicembre 2@b8 deliberazione n. 283 ha proceduto con
I'affidamento dell'incarico per l'adeguamento déleme di Attuazione dei PRG ex comuni amministiati
di Calavino e Lasino alla L.P. 15/2015 e del signlamento attuativo dpp 8-61/Leg/2017.

Oggetto della variante 1-2009

La variante la PRG del comune di Madruzzo prevedg®guenti tematiche:

1.) Adeguamento delle norme di attuazionagli aggiornamenti della Legge provinciale 4 agost
2015, n. 15 "Legge provinciale per il governo datitorio” e del suo regolamento attuativo
approvato con decreto del presidente della proaid® maggio 2017, n. 8-61/Leg, come
recentemente aggiornato e modificato dal d.p.pnaggio 2018, n. 6-81/Leg.
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ARTICOLI DELLE NDA OGGETTO DI MODIFICA

Gli articoli oggetto di modifica risultano essergeguenti:

PRG di PRG di
Calavino Lasino
Art: Art:
Aree di tutela ambientale 7
Aree di tutela ambientale 11
Aree di protezione dei laghi (La) 11 12
Aree di protezione dei corsi d’acqua [Fi] 12
Aree di protezione fluviale e ambiti ecologici 13
Siti inquinati 15bis
Ambientazione degli spazi di pertinenza degli edifi 17
Prescrizioni di carattere generale 19
Condizioni di edificabilita e asservimento delleear 20 20
Categorie di intervento edilizio 22 22
Definizioni e metodi di misurazione degli elemeggometrici delle 23 23
costruzioni
Parametri geometrici dell'edificazione soppresso|  soppress
Costruzioni accessor{auovo articolo) 24 24
Distanze minime per le costruzioni 25 25
Distanze minime per le costruzioni dalle stradeangh 27
Tipologie delle strutture distributive e degli ids@menti commerciali 28
Dotazioni di parcheggio 26 29
Aree per insediamenti residenziali 27 32
Zone B1: aree residenziali sature 30 35
Zone B2: aree residenziali di ristrutturazione 31
Zone B3: aree residenziali di completamento 32
Zone B2: aree residenziali di completamento 36
Zone B4: aree residenziali miste 33
Zone C1: aree residenziali di espansione 35 38
Zone C2: aree residenziali per vacanze 36
Zone H: verde privato 37
Aree per attrezzature turistico-ricettivo 43
Aree per insediamenti produttivi del settore seeaiod 39 41
Aree per attivita commerciali 42
Aree per attrezzature turistico-ricettivo 43
Aree per attrezzature ed impianti turistici 42
Aree agricole 46 46
Aree agricole di pregio 47 47
Prati e pascoli 48 48
Aree ad elevata naturalita (ex aree improduttive) 0 5
Boschi 49
Aree per strutture a servizio dell'agricoltura 51
Cimiteri 58 57
Viabilitd e spazi pubblici 56 61
Zone C2: aree residenziali per vacanze 36
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ADEGUAMENTO NORMATIVO

Le norme di attuazione del PRG sono state oggetioalcompleta rilettura ed aggiornamento che hanno
interessato la totalita dei riferimenti normativepedentemente contenuti.

Particolare attenzione é stata posta alle segdimetisi tematiche:
a) Revisione degli indici edilizi ed urbanistici
b) Aree agricole di pregio
c) Rispetto cimiteriale
d) Rispetto stradale
e) Urbanistica commerciale
f) Categorie di intervento
g) Distanze
h) D.Lgs. 42/2004
i) Residenza Ordinaria (art. 57 L.P. 1/2008)

Per ogni tematica si & quindi provveduto ad aggiorenti e stralci rinviando, ove possibile e dove
necessario, direttamente alla legislazione proaladimitando la riproduzione previsioni di leggerson nei
limiti in cui cio € necessario per la comprenside#a disciplina pianificatoria inserendo il rinvédla norma
provinciale di riferimento.

Per esempio riguardo alla disciplina relativa ddlacia di rispetto stradale si € rilevata la natest
riprodurre le tabelle a, b, c, inserendo I'entidlal fascia di rispetto riferita alle sole categodi viabilita
presenti sul territorio comunale, rinviando invéegeramente alla norma applicativa provincialeniiti di
utilizzo interni a dette aree.

Definizioni

Le norme di attuazione sono state integrate coichiamo alla normativa provinciale di riferimento
per quanto riguarda le definizioni si rinvia diegttente all'articolo 3 della L.P. 15/2015 ed all'artlel DPP
8-61/Leg.

Revisionedegli indici edilizi ed urbanistici

Il DPP 8-61/Leg/2017, come modificato dal DPP 6:88/2018, prevede la definizione per le aree
residenziali ed alberghiere dei nuovi parametriizded urbanistici di: Sun = Superficie utile reeg Hp =
Altezza in numero di piani

La modifica dei parametri proposta dalla nuovaigls@ provinciale tende essenzialmente a consentir
maggiori qualita progettuali e poter scegliere dr@gerse opportunita garantendo sia uno stile caofestol
tradizionale, sia sperimentare nuove tecniche wthistte maggiormente virtuose nei confronti degletsip
legati alla qualita del vivere, al risparmio engige al minore impatto ambientale.

Conversione del volume lordo fuori terra in superfcie utile netta.

Il primo impegno riguarda stabilire un ordine dagdezza, o fattore di conversione, per passara dall
indicazione progettuale di volume lordo fuori tercalcolato in mc., alla superficie utile nettacoddta in
mg. Prima di determinare il fattore di conversigmecediamo con la verifica puntuale e tecnica diapi
progettuali e casi pratici.
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Il metodo utilizzato prevede quindi di calcolare pe dato edificio esistente il suo volume lordorfu
terra VI ed la sua superficie utile netta Sun, @gpldo per entrambi le nuove definizioni contemaedPP
8-61/leg. che ricordiamo brevemente:

|VI ‘ mc. ‘Volume lordo fuori terra

volume urbanistico emergente dal piano di spiccat4

quindi per conoscere il VI occorre risalire primd/alume edilizio:

Ve | mc. | Volume edilizio volume complessivo esistente o di progetto di un
edificio entro e fuori terra, calcolato al nettdlele
rientranze degli edifici e dei balconi. Un corpouso
su almeno cinque lati & considerato volume edilizio

Vi |mc. | Volume entro terra o =Ve-VI volume edilizio completamente interrato;

interrato

nella pratica comune il VI corrisponde alla vecctigdinizione di Volume urbanistico il cui limite n&va
definito dalla formula Vu = I.e. * Superficie ediébile.

Occorre evidenziare che la nuova definizione diwvw urbanistico Ve non corrisponde piu alla vecchia
definizione, ma deriva da un calcolo parametri¢o gtesso non e rilevante ai fini urbanistici ma ssere
utile per aspetti legati all'edilizia sostenibitelicando di fatto il volume d'aria riscaldabileudi edificio.

Ve

mc.

Volume urbanistico

E Sun*hu |volume complessivo di un edificio, pari alla somded
prodotti delle superfici utili nette dei singoligmii per
le rispettive altezze utili

dove per altezza utile si intende:

hu

m.

altezza utile

differenza tra la quota dellintradosso del sola
quota del piano di calpestio di un locale, sennare
conto degli elementi strutturali emergenti; nelacds
soffitti inclinati o discontinui, si considera takza
media ponderale data dal rapporto tra il volume e |
superficie corrispondente misurati dal pavimeno fi
all'intradosso del soffitto o della copertura;

Per Superficie utile netta la definizione contemehregolamento attuativo riporta:

Sun

mq.

Superficie utile netta

e la superficie utile lorda diminuita della sujped dei
seguenti elementi:

1. muri perimetrali dell'edificio;

2.vani scala e vani ascensore compresi i relativim
portanti, se costituiscono parti comuni;

3.ingressi al piano terra, centrali termiche, di
climatizzazione ed elettriche, se costituiscondi par
comuni;

dove per Superficie utile lorda si inte

nde:

Sul

mq.

Superficie utile lorda

somma delle superfici di tutti i piani fuori ed emterra misurati al
lordo di tutti gli elementi verticali (quali muraty vano ascensore,

al primo) con esclusione:

1. dei porticati a piano terreno di qualsiasi altegaeché asserviti ad
uso pubblico;

2. dei balconi e delle terrazze scoperti anche ne&l dabalconi e
terrazze con appoggi a terra

3. dei balconi e delle terrazze coperti, se hannopuofondita non
superiore a 2,50 metri anche nel caso di balcteirazze con appogg
aterra;

4. delle bussole di entrata e delle pensiline conggra non superior
a 2,00 metri;

5. dei volumi tecnici;

6. di piani totalmente interrati e dei piani che neesentano, in alcun
punto, una differenza di quota maggiore di 1,50t la linea di
spiccato e l'estradosso del solaio superiore, quamchpporto di
funzionalita con gli edifici in superfic

centrali tecnologiche, scale interne, scale estaservizio di piani oltre

1%
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6bis.della parte di piano, corrispondente in ogni puntm volume
completamente interrato, quando in rapporto diifumadita con gli
edifici in superficie.

7. del piano sottotetto avente altezza netta intemsyrata
dall'estradosso dell'ultimo solaio, non superiog4® metri al colmo e
0,50 metri all'imposta del tetto;

8. dei soppalchi privi dei requisiti di abitabilita.

Sulla base di queste semplici definizioni si passaad analizzare i casi concreti valutati parteddo
progetti reali.

Vengono illustrati quattro esempi.

Per ognuno si procede al calcolo dgbporto Sun/VI per verificare quanto lo stesso puo variare sulla
base della tipologia edilizia realizzata.

Viene poi calcolata la superficie del corrisponedntto saturato, ossia la superficie edificabile che
deve essere considerata satura in applicazioneideigi edilizi tradizionalmente utilizzati.

In media nelle varie casistiche di PRG di comundidiensioni simili a Madruzzo gli indici edificaior
variano da 1,0 mc./mq a 2,0 mc./mg. per l'edili@sidenziale, e da 2,0 mc./mqg. a 3,0 mc./mq. pdiliia
alberghiera.

Poi per ogni esempio viene calcolateaipporto Sun/VI .

Nella seconda parte delle tabelle si & procedut@féettuare una verifica su quale possa essere la
modalitd piu semplice per assegnare ad ogni edifégistente in zona satura, parametri univoci che
consentano itecupero abitativo del sottotetto

Ossia se per garantire bonus edilizig ulteriore rispetto alla saturazione del lottocessario ed utile al
recupero abitativo del sottotetto, contenendo aimo 'impatto volumetrico dell'edificio stesso.

Numerosi sono i casi dei PRG in vigore dove nebdaddisedifici esistenti in zone sature dove non si
applicano indici edilizi, o edifici esistenti in @a di completamento dove il lotto risulta saturago,
prevedono incrementi una tantum in percentualealeime lordo fuori terra esistente.

Tali misure sono calcolate in percentuali variagdneralmente dal 5% al 20% ed applicate in misura
fissa, proporzionale o a scaglioni.
La stessa metodologia di "bonus volumetrico un&utahin percentuale agli indici edilizi, o al volem

esistente, viene applicata anche dalla legislaziomeinciale in tema di edilizia sostenibile (dPR-1
13/Leg./2009) dove a fronte di interventi migliovanhei riguardi del risparmio energetico vengomplécati

Le tabelle riportano quindi il calcolo della peragale una tantum necessaria per garantire il reoupe
abitativo del sottotetto. Percentuale calcolatacsmriferimento al VI esistente, sia con riferirteealla Sun
esistente.

Preme da subito evidenziare come detta percenseadgplicata al VI, si ottengono valori coerenti co
gli obiettivi di recupero abitativo riducendo almmo l'impatto architettonico e paesaggistico.

Se invece si volesse applicare la percentualeSaitaesistente non € possibile determinare un réppor
parametrico coerente.

L'alternativa per bonus una tantum per il recupero abitativo del sotbtetto risultano quindi essere di
tre tipi:
a) Incremento una tantum in percentuale del Viests;
b) Sopraelevazione del sottotetto in misura masfisea e comunque nei limiti sufficienti
per il raggiungimento dell'altezza minima utilajimtando i criteri fissati dall'art. 105
della L.P. 15/2015;
c) Incremento una tantum espressa in valore assdil@un o di VI.

Da escludere e il criterio di percentuale appliata Sun esistente come verra dimostrato daltarket
dei dati degli esempi seguenti.
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Esempio 1 -Edificio plurifamiliare con tre piani fuori termasottotetto non rilevante ai fini della Sun.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime | 143 maq. Altezza meta falda Hf 10,67
Numero di piani (esistenti) Hp 4 nr. Altezza fronte He 9,46
|
Sul complessiva 572 mq. Ve volume totale 1.482 nc.
Sun complessiva 302 maq. VI volume lordo fuori terra 1P.3nc.
Sun/Sul 0,53 rapporto VI/Ve 0,89
rapporto Sun/VI 0,23
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/ie. 875 /mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,34fmqg./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,25
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Sun | 302 60,4 Dh Sopraelevazione: 0,70 m.
La sopraelevazione viene limitata dall'impossibitii salire oltre I'altezza minima ponderale pagibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente:
Valore assoluto = Se *Dh 100,1 mc.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 7,6%
Ampliamento percentuale del 1506 applicabile a:
[
Vi | 1.312| 196,8 Dh Sopraelevazione: 1,38 m.

La sopraelevazione permette di ottenere all'impostatezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agilditaltre 100 mq|.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:
Valore assoluto 110 mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 36,49

In questo esempio il rapporto Sun/VI é pari a 0,23.

L'incremento di capacita edificatoria, (utilizzab#olo per questa tipologia di edificio) pari a t&0%
non deve apparire eccessiva se si pongono in cdomptpi di valutazioni:
a) La prima riguarda l'obiettivo della legge cheitaodotto i nuovi parametri: liberare I'espredsiv

progettuale precedentemente compressa entro figiiti molto ristretti, per garantire una maggiore
qualita architettonica e costruttiva.

b) Consentire un incremento della capacita edditatdelle singole con un‘azione di densificazione,
ottimizzando I'utilizzo delle infrastrutture ed arbzzazioni esistenti, limitando conseguentemdnte i
consumo di suolo.

Hp = 4 piani

3,00

i
5
e
Appartamento 2 1

9.46

Appartamento 1
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Esempio 2 -Edificio plurifamiliare con tre piani fuori termsottotetto rilevante ai fini della Sun.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime | 143 mq. Altezza meta falda Hf 10,73
Numero di piani (esistenti) Hp 4 nr, Altezza fronte He 9,52
I
Sul complessiva 5712 mg. Ve volume totale 1.463 mc.
Sun complessiva 434 mq. VI volume lordo fuori terra 0P3nc.
Sun/Sul 0,76 rapporto VI/Ve 0,89
rapporto Sun/VI 0,33
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 86€&/mq.
Uf di saturazion |=Sun/L 0,£/mqg./mqg Rapporto conversione dai.e.a S 0,3¢
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Sun | 434 86,8 Dh Sopraelevazione: 1,00 m.

La sopraelevazione viene limitata dallimpossihitli salire oltre I'altezza minima ponderale pgibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se * Dh 143 mc.

Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 11,09

Ampliamento percentuale del 15% applicabile a:
[

\i | 1.302 195,3 Dh Sopraelevazione: 1,37 m.
La sopraelevazione permette di ottenere all'impostatezza di ca. 1,90 ca. garantendo I'agildiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110 mgq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 25,39

In questo caso pur I'edificio presenti condiziorbanistiche del tutto simili al caso 1, i valori $sein gioco con i nuovi
rapporti Uf e Sun sono completamente di versi.
In particolare si segnala come il rapporto oraosiga al valore di 0,33, ben superiore alla medipgsta di 0,3.

Per quanto riguarda I'ampliamento anche in queso Eincremento percentuale applicato al volumeédesistente
appare la misura piu coerente e corretta al firgadintire nel rispetto delle norme, la complethibig del sottotetto.

3,00 ——=4

Appartamento 2

N

2
8

°T — Garage — Cantin

=
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Esempio 3 -Edificio monofamiliare con due piani fuori terrase@ttotetto rilevante ai fini della Sun.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U

Se sedime | 143 mq. Altezza meta falda Hf 1,73
Numero di piani (esistenti) Hp 3nr. Altezza fronte He 6,52
|
Sul complessiva 429 mq. Ve volume totale 1.034 mc.
Sun complessiva 372 mq. VI volume lordo fuori terra (<}
Sun/Sul 0,87 rapporto VI/Ve 0,84
rapporto Sun/VI 0,43
i.e. 0 IFF 1 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 873 mq.
Uf di saturazion |=Sun/L 0,4261mqg./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,4z
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Sun | 372 74,4 Dh Sopraelevazione: 0,90 m.
La sopraelevazione viene limitata dallimpossihitli salire oltre I'altezza minima ponderale pgibilita fissata in 2,00 m.

Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente

Valore assoluto = Se *Dh 128,7 mc.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 14,79
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
I
Vi | 873 174,68 Dh Sopraelevazionpe: 1,22 m.
La sopraelevazione permette di ottenere all'impostaltezza di ca. 1,90 ca. garantendo I'agildiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:
Valore assoluto 110 mgq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 29,69

Nel caso di edifici monofamiliari il rapporto dieersione appare piu alto.

In questo caso l'introduzione di un rapporto Sumiore potrebbe apparire limitante, ma rientrahanc
esso negli obiettivi principali della legge urbaiua, ossia incentivare la densificazione dei sg@ioggetto
di trasformazione, premiando interventi che preweda realizzazione di una pluralita di unita imriialpi,

inserendo un minimo indice di penalizzazione perr intende ancora utilizzare i suoli al solo fine di

realizzare la tipologia classica di villa monofaamé.
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Esempio 4 -Edificio monofamiliare con due piani fuori terrae@ttotetto non rilevante ai fini della Sun.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime | 143 mq. Altezza meta falda Hf 7,63
Numero di piani (esistenti) Hp 3nr. Altezza fronte He 6,46
|
Sul complessiva 429 mq. Ve volume totale 1.053 mc.
Sun complessiva 248 mq. VI volume lordo fuori terra a8e
Sun/Sul 0,58 rapporto VI/Ve 0,85
rapporto Sun/VI 0,28
i.e. 0 IFF 1 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 89Z/mq.
Uf di saturazion |=Sun/L 0,27¢mg./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,2¢
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
I
Sun | 248 49,6 Dh Sopraelevazione: 0,65 m.
La sopraelevazione viene limitata dallimpossihitii salire oltre I'altezza minima ponderale pgibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se *Dh 92,95 mc.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 10,49
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
\i | 892 178,4 Dh Sopraelevazionpe: 1}25 m.

La sopraelevazione permette di ottenere all'imposW@ltezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agildiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110/ mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 44,49

Il progetto monofamiliare rientra nei parametri i@j28) nel caso il sottotetto viene limitato medua agibilita,
riducendo quindi di fatto lI'impatto volumetrico cplassivo dell'intervento.
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Esempio 5 -Edificio bifamiliare con tre piani fuori terra etsotetto abitabile su spiccato orizzontale.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |
Se sedime | 215 mq. Altezza meta falda Hf 9,6
Numero di piani (esistenti) Hp 3 nr. Altezzall fronte He 8,4
Sul complessiva 6436 mq. Ve volume totale 2064 njc.
Sun complessiva 562,3 mq. VI volume lordo fuori terra .062 mc.
Sun/Sul 0,87 rapporto VI/Ve 1,00

rapporto Sun/VI 0,27
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 1.37¢/mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,408¢ mq./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,27

|

H J L

Lo stesso edificio se fosse costituito da tre appaenti, uno per piano, vedrebbe i seguenti valori
di conversione

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |
Se sedime | 215 mq. Altezza meta falda Hf 9,75
Numero di piani (esistenti) Hp 3 nr. Altezzall fronte He 8,4
Sul complessiva 6436 mq. Ve volume totale 2096 njc.
Sun complessiva 478,3 mq. VI volume lordo fuori terra .098 mc.
Sun/Sul 0,74 rapporto VI/Ve 1,00

rapporto Sun/VI 0,23
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 1.39¢/mgq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,342:mq./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,25

|
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Esempio 6 -Edificio plurifamiliare con due piani fuori tereasoppalchi non abitabili.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |
Se sedime | 224 mq. Altezza meta falda Hf 7.4
Numero di piani (esistenti) Hp 3nr. Altezza fronte He 84
I
Sul complessiva 447/4 mg. Ve volume totale 1,658 njc.
Sun complessiva 382,2 mg. VI volume lordo fuori terra .658 mc.
Sun/Sul 0,85 rapporto VI/Ve 1,00
rapporto Sun/VI 0,23
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 1.105mgq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,345¢mq./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,25
| |
Soppalchi con altezza interna variabile 0,00/2¢® rilevanti ai fini della Sun
R _
“ Fr 'T‘ ‘ﬂ "1'“‘ "7” ")
:
PIANO TERRA PTANO PRIMO

[

[T

Nello stesso edificio se l'altezza dei soppalchséoconsiderata rilevante ai fine della Sun si

otterrebbe:

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U

Se sedime | 224 mq. Altezza meta falda Hf 7.4
Numero di piani (esistenti) Hp 3nr. Altezza fronte He 84
I

Sul complessiva 447\4 mg. Ve volume totale 1,658 njc.
Sun complessiva 4941 mq. VI volume lordo fuori terra .658 mc.
Sun/Sul 1,10 rapporto VI/Ve 1,00

rapporto Sun/VI 0,30
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 1.105mgq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,4471mq./mq Rapporto conversmne daie.aS 0,3C

In questo specifico caso reale € interessanteenotane i soppalchl che |nC|dono per un valore,dr @ari
al 23% della superficie calpestabile, sono conatiler Sun per intero o ininfluenti nel calcolo dafUn
esistente, sempre per intero, per la discrimindntg solo centimetro.
E' sufficiente modificare la quota estradosso dédis anche di un solo centimetro (tramite per gserta
posa di un parquet prefinito), per fare scende&uladell'edificio del 23%,
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Valore di conversione da VI a Sun applicato
Sulla base delle analisi precedenti si determirniaeguenti indici di conversione:

Conversione Volume lordo fuori terra in Superfiatde netta =0,30

Questo valore di conversione si applica in tutési dove il PRG riporta valori assoluti relativivalume
lordo fuori terra.

Per esempio nel caso di Volume destinabile alfgilo per il conduttore il precedente valore lintie
400 mc. viene ora ricondotto a 120 mq. di Sun.

Nel caso del contingente assegnato agli alloggilgempo libero e vacanze continuano invece adress
applicati i limiti assegnati dalla Giunta provinieian termini di volume lordo fuori terra pari @20 mc.

Valore di ampliamento una tantum applicato

Per quanto riguarda gli ampliamenti ammessi peredifici esistenti la norma in vigore prevede una
percentuale fissa applicata al volume lordo fargesistente (ex volume urbanistico).

Alla luce dei diversi esempi analizzati la propodtavariante in adeguamento al dpp 8-61/Leg/2017 é
guella di mantenere le percentuali applicate alwa lordo fuori terra esistente VI espresso in mc.

Si veda per esempio l'articolo 35 delle zone residdi sature di Lasino.
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Conversione dell'indice di fabbricabilita fondiaria in indice di utilizzazione fondiaria.

Nel caso di zone residenziali di completamentaatg@de con I'applicazione di un indice di Utilizame
fondiaria pari a 0,30 mq./mq. parificato per le game precedentemente avevano un indice di utziaae
fondiaria pari a 1,0 mc./mqg.

In questo caso viene quindi applicato un valoreotiversione K = 0,3(/mq.]

Verificate le diverse tipologie costruttive dettalare di conversione si propone di applicare ursdasdi
proporzionalita inversa considerando che nei ciasidici maggiori il tipo di costruzioni realizzafmorta ad
una maggiore ottimizzazione dei volumi e a parita SUn il volume lordo realizzato risulta
proporzionalmente maggiore e quindi di maggiorédecza urbanistico e paesaggistico.

| Conversione dell'indice edificatorio IFF in Indice di Utilizzazione fondiario Uf |

Schema matematico di conversione lineare progressiva inversamente proporzionale

Fissato il valore base di conversione pari a 0,3 per il valore IFF paria 1,0 mc./mq., stabilito sulla base
dei valori medi riscontrati nelle analisi degli esempi schematici e progettuali riportati nella relazione,

si propone di applicare una riduzione progressiva inversamente proporzionale al valore di conversione
passando quind 0,3 per l'indice IFF uguale a 1,00 mc./mq Uf = 0,30 mqg./mq.

per arrivare a: 0,25  per l'indice IFF uguale a 3,00 mc./mq Uf = 0,75 mqg./mq.

K = valore di conversione IFF/Uf inversamente proporzionale al valore IFF iniziale
La formula applicata sara quindi:
IFF:

/

2,5 7

s /

Uf: 0,3 0,75
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La formula applicata sara quindi:

K = [(IFF-1)(0,75-0,3)/(3-1)]+0,3

Dato il valore IFF: 1
Uf risultera essere: 0,30
Dato il valore IFF: 1,5
Uf risultera essere: 0,41
Dato il valore IFF: 1,8
Uf risultera essere: 0,48
Dato il valore IFF: 2
Uf risultera essere: 0,53
Dato il valore IFF: 22
Uf risultera essere: 0,57
Dato il valore IFF: 25
Uf risultera essere: 0,64
Dato il valore IFF: 3
Uf risultera essere: 0,75

Per le strutture alberghiere il rapporto di conversione K viene mantenuto
costante pari a 0,3

K= 0,3
Dato il valore IFF: 3
Uf risultera essere: 0,90

Nuovi Indici Uf applicati alle diverse zone di PRG
Sulla base di queste indicazioni valgono le seguexsformazioni riportate nelle Norme di Attuazéon

i.e. Uf.
Lasino Bl residenziali sature -- --
Lasino B2a residenziali di completamento 2,0 0,53
Lasino B2b residenziali di completamento
Lasino B2c residenziali di completamento
Lasino B2d residenziali di completamento

Nuovi Indici Uf applicati alle zone residenziali dstinate al tempo libero e vacanze

In considerazione della particolare tipologia edliutilizzata per I'edilizia turistica, caratter@a
da limitata dimensione delle unita immobiliari eiiata altezza interna si propone un indicie di
conversione costante pari a K = 0,26 applicatovaldre 0,8 mc./mg. (art. 36 Calavino)

i.e. Uf.

Calavino C2 aree residenziali per vacanze 0,8 0,21
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Possibilita alternative

Lo schema di conversione presentato nei precedapitioli € quello applicato alle norme di attuazdn
vigore.

In alternativa, sulla base di ulteriori analisi gh@tranno essere condotte e completate anche dusnt
fasi di pubblicazione per osservazioni della vagamengono riportati due ulteriori schemi di cédco

Ipotesi alternativa B |

Lo schema di calcolo B, partendo sempre dal comabtproporzionalita diretta inversa del rapporto d
conversione in base all'incremento dell'indice tiFEona, pone un valore piu alto di conversionel’tief =
3,0 mc./mqg. = 0,28.

| Conversione dell'indice edificatorio IFF in Indice di Utilizzazione fondiario Uf |

Schema matematico di conversione lineare progressiva inversamente proporzionale

Fissato il valore base di conversione pari a 0,3 per il valore IFF paria 1,0 mc./mq., stabilito sulla base
dei valori medi riscontrati nelle analisi degli esempi schematici e progettuali riportati nella relazione,

si propone di applicare una riduzione progressiva inversamente proporzionale al valore di conversione
passando quindi da: 0,3 per l'indice IFF uguale a 1,00 mc./mq Uf = 0,30 mqg./mq.
per arrivare a: 0,28 per l'indice IFF uguale a 3,00 mc./mq Uf = 0,84 mq./mq.

K = valore di conversione IFF/Uf inversamente proporzionale al valore IFF iniziale
La formula applicata sara quindi:
IFF:

2,5 P

1,5 /

Uf: 0,3 0,84

Si applica quindi la formula:

K = [(IFF-1)(0,75-0,3)/(3-1)]+0,3

Dato il valore IFF: 1 Dato il valore IFF: 1,2
Uf risultera essere: 0,30 Uf risultera essere: 0,35
Dato il valore IFF: 1,5 Dato il valore IFF: 1,8
Uf risultera essere: 0,44 Uf risultera essere: 0,52
Dato il valore IFF: 2 Dato il valore IFF: 2,2
Uf risultera essere: 0,57 Uf risultera essere: 0,62
Dato il valore IFF; 2,5 Dato il valore IFF: 3
Uf risultera essere: 0,71 Uf risultera essere: 0,84

Per le strutture alberghiere il rapporto di conversione K viene mantenuto
costante pari a 0,3

K= 0,3
Dato il valore IFF: 3
Uf risultera essere: 0,90
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Ipotesi alternativa C

Lo schema di calcolo C, propone uno schema di asioree costante, senza proporzionalita ove anche
per i valori maggiori verra applicato il rapporto+0,30.

In questo caso anche per il valore limite piu altotterra:
IFF = 3,0 mc./mq. si otterra il valore Uf = 0.90 tngg.= 0,90

| Conversione dell'indice edificatorio IFF in Indice di Utilizzazione fondiario Uf |

Schema matematico di conversione lineare costante

Valore base: 0,3 per l'indice IFF uguale a 1,00 mc./mg Uf = 0,30 mg./mq.
valore massimo: 0,3 per l'indice IFF uguale a 3,00 mc./mq Uf = 0,90 mg./mq.

K = valore di conversione IFF/Uf proporzionale al valore IFF iniziale
La formula applicata sara quindi:
IFF.

2,5 7

15 /

Uf: 0,3 0,9

Per valori IFF inferiori a 1.00 si applica il valore constante di conversione 0,30

Dato il valore IFF: 1 Dato il valore IFF: 1,2
Uf risultera essere: 0,30 Uf risultera essere: 0,36
Dato il valore IFF: 1,5 Dato il valore IFF: 1,8
Uf risultera essere: 0,45 Uf risultera essere: 0,54
Dato il valore IFF: 2 Dato il valore IFF: 2,2
Uf risultera essere: 0,60 Uf risultera essere: 0,66
Dato il valore IFF: 2,5 Dato il valore IFF: 3
Uf risultera essere: 0,75 Uf risultera essere: 0,90

Per le strutture alberghiere il rapporto di conversione K viene mantenuto
costante paria 0,3

K= 0,3
Dato il valore IFF: 3
Uf risultera essere: 0,90

Lo stesso valore viene applicato proporzionalmemtehe alle zona alberghiere che presentano indici
superiori.

Zona IFF u.m. rapporto conversione Uf u.m
c1 Residenziale di completamento 1 00 | mc./mq. 0,30 (1/mq.) 0,30 mq./mq.
D2 Alberghiera di progetto 2,00 | mc./mq. 0,30 (1/mq.) 0,60 mgq./mqg.
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Altezza in numero di piani.

I dPP 8-61/Leg/2017 prevede anche l'eliminaziomdl'altezza di zona a meta falda in quanto si
considera questo parametro limitante rispetto all®ve modalita costruttive, anche con particolare
riferimento alle tipologie edilizie che meglio sdatano ai nuovi requisiti e funzionalita della lizia
sostenibile.

Esposizione delle falde principali del tetto vesm per favorire il recupero energetico, riduziaie
numero delle falde per compattare i volumi e ridurpunti e linee di rottura degli elementi cogtriit non
solo per gli aspetti termici, ove la sola riduziatiesuperficie di esposizione con parita di voludiaria
riscaldata permette una corrispondente riduziofie despersioni, ma la compattazione delle formmigla
punti di ristagno di aria fredda e facilita I'eseiome delle opere anche in prospettiva di esecezuiel
BLOWER DOOR TESG@bbligatorio per gli edifici di classe A e A+.

Il parametro urbanistico limite di edificabilita di lotto in termini di altezza per le zone resieale e le
zone alberghiere é oggi quello deimero di piani fuori terra .

Il dPP 8-61/Leg/2015 definisce:

Hp | nr. | altezza dell'edificio o del si computano i piani fuori terra, compresi i piahe
corpo di fabbrica misurata presentano, anche in un solo punto, una differenza
in piani superiore a 1,50 metri tra la linea di spiccatestiadossp

del solaio superiore, ad esclusione degli spabitdi
percorsi o0 accessi pedonali o carrabili, purché non
prevalenti rispetto al perimetro dell'edificio

Per evitare pero che nella realizzazione di nudific I'altezza netta interna dei singoli pianinga
artificiosamente innalzata oltre ogni ragionevateessita abitativa viene introdotta nelle normealtexza
massima di controllo dettdtezza del fronte

I dPP 8-61/Leg/2017 definisce:

He | m. | altezza del fronte o della distanza sul piano verticale dalla linea di spiodato
facciata allintradosso dell'imposta del tetto (sottotavo)qter i
tetti a falda e fino all'intradosso dell'ultimo aim per
quelli a copertura piana, misurata in corrispondeal
sedime dell'edificio; qualora I'edificio sia prowgeb per
corpi di fabbrica distinti, l'altezza dell'edifice@misurata
con riferimento ai singoli corpi di fabbrica;

Le norme vengono quindi integrate inserendo per siggola zona questi nuovi parametri.

Per esempio per le zone residenziali di completémnéane introdotta la misura:
- altezza del fabbricato in numero di piani Hp: 3
- altezza di controllo del fronte He: 9 m.
- altezza del fabbricato Hf: 10 m.

in sostituzione della precedente altezza di zona:
- altezza del fabbricato: non superiore a 10,00 m;

Per le zone a basso indice si propone una alteek&ahte uguale a quella a meta falda al fine di
permettere maggiori liberta progettuali come pengso per la zona B2d di Lasino dove sono statiicgtp
i seguenti indici:

indice di Utilizzazione fondiaria Uf: 0,30 mg/mq
- altezza del fabbricato in numero di piani Hp: 3

- altezza di controllo del fronte He: 7 m.

altezza del fabbricato Hf: 7 m.
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in sostituzione della precedente indicazione:
- altezza del fabbricato: non superiore a 7,00 m;

Altezza a meta falda per la determinazione della dtanza dai confini

Con lintroduzione delle altezze in numero di pigeilta in ogni caso necessario mantenere anche la
definizione di altezza a meta falda all'esclusive fdella determinazione delle distanze minime idegjfici
e dalle costruzioni e dai confini in applicazioredlel norme contenute nell'Allegato 2 della delilzevae di
giunta provinciale n. 2023 di data 3 settembre 2010

Per questo motivo le norme di attuazione sono steégrate con l'articolo 6 comma 5, ove per ogni
singola zona dove si prevede l'altezza limite imero di paini (con l'altezza di controllo del frepwiene
indicata la distanza minima delle costruzioni dafmi calcolata considerando la concreta altezagsima
che l'edificio potra avere a meta falda in appiisag delle norme di zona.

Infatti l'allegato 2 della Del. G.P. 2023/2010adéttera a), comma 1, art. 5 riporta:

a) perinuovi edifici e per 'ampliamento lateeatli edifici esistenti, € prescritta la distanzanima tra pareti
antistanti di 10,00 mSe gli strumenti urbanistici comunali prevedono eftize superiori a 10,00 m la distanza
minima fra edifici antistanti di 10,00 m & aumentain misura pari al 50 per cento dell'altezza massi
consentita dagli strumenti urbanistici comunali eedente i 10,00 m;

dove l'altezza che determina la maggiorazione ddiidanza dai confini non & quella dell'edificio
costruito ma quella "consentita dagli strumentiamibtici comunali”.

Quindi in applicazione della definizione di alteznésurata a meta falda indicata dal dPP 8-61/Leig/20

Hf |m. | altezza dell'edificio o del essa e misurata sul piano verticale in corrisporaeiel
corpo di fabbrica misurata perimetro del sedime e corrisponde alla differenada
in metri linea di spiccato e la linea di estradosso deltdtsolaio,

in caso di tetti piani, 0 a meta falda in casoafiertura
inclinata. Per la determinazione dell'altezza rion s
computano il manto o il pavimento di coperturagpere
volte a favorire il risparmio energetico nel rigpadi
guanto stabilito dalle disposizioni attuative intevé di
edilizia sostenibile, i volumi tecnici, i parapditio
all'altezza di 1,50 metri nel caso di coperturepia
praticabili, le rampe e le scale necessarie pe¥ decessg
ai piani interrati o seminterrati, comprese le rardp
accesso a banchine di carico e scarico. Nel caso di
coperture curve o discontinue 0 comunque caratiez
da geometrie diverse, l'altezza si misura coninfento
ad un tetto virtuale, piano o a falde, anche pegdi
corpi di fabbrica, che le inscriva totalmente. '8dificio &
suddiviso per corpi di fabbrica distinti, I'altezza
dell'edificio € misurata con riferimento ai singotirpi di
fabbrica;

- pag. 19 -



Residenza Ordinaria (art. 57 L.P. 1/2008)

Il PRG del Comune di di Madruzzo non risulta asstiggo alla disciplina sulla residenza ordinaria.

Urbanistica commerciale

Le norme del PRG sono state aggiornate ai sensiudeii criteri approvati dalla giunta provincialerc
deliberazione n, 1339 del 1 luglio 2013.

ADEGUAMENTO CARTOGRAFICO ALLA LEGENDA TIPO

Le tavole di PRG di riferimento normativo e di lega sono costituite ancora dalle tavole dei PRG in
vigore degli ex comuni di Calavino e Lasino.

La presente variante di adeguamento normativo eveple modifiche alla cartografia.

La cartografia di base, gia predisposta dalla Anstriazione comunale, riporta oggi, con riferimealie
singole zone, il riferimento agli articoli dei PRiGvigore degli ex comuni di Calavino e Lasino.

Con una successiva variante, di carattere genersdstanziale, 'Amministrazione comunale provvader
alla completa revisione dell'apparato normativo comone delle norme e formazione di un nuovo testo
coordinato eliminando il duplice riferimento contém nelle legende attuali semplificando e riducendo
conseguentemente le diverse zone urbanistiche cariicgare riferimento al quelle destinate
all'insediamento residenziale e produttivo.
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ZONE A-B-C - AREE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

- A - storici centro storico

129 o Art.30 sature

- eststent Art. 31 di ristrutturazione
Att. 32 E| di completamento
Art. 33 miste

|34 Att. 35 residenziale
C - di espansione
Att. 36 per vacanze

ZONE D - AREE PER ATTIVITA PRODUTTIVE E TERZIARIE

;ggﬁ i E dilivello provinciale
- produttive
e dilivello locale
>ab<] impianti zootecnici
impianti produttivi "
Ca| cantine vini
impiant ittici
- -
terziarie
miste
JRapo0o0) alberghi
R Boas0 P
gggoogggo strutture ricettive ) _
0845959 colonie-ostelli
pertinenziale produttiva
area di servizio
stazlone carburante
Emm
Art. 44 3
i = attivita estrattive cave
Cow v owwud

ZONE E - AREE DEL TERRITORIO APERTO

Art. |

agricole

agricole di pregio

Art. 48

prati e pascoli

improduttive

ZONE F - AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

:@f_tg% scolastiche
attrezzature pubbliche

di interesse comune

religiose

sportive

. verde attrezzato
verde pubblico
parco urbano

alrale
(2] 5] [¢] [3] [=]

Art. 54

=]

parcheggi pubblici

ZONE H - VERDE PRIVATO

- veree rivate

INFRASTRUTTURE

Art. 56

viabilita e spazi pubblici

esistenti

di progetto

da potenziare

+ 12 categoria
eesesssssssessssansess: 22 categoria
eesesesssesasesnenssse: 32 categoria

essesssssassscsnassese: 42 categoria

interesse locale

percorsi ciclabili e pedonali

attraversamento pedonale

stazione autocorriere

IMPIANTI TECNOLOGICI URBANI

K BE XK Art.58 | Cl| cimitero
2020302030:0: impianti tecnologici .
Seetele’e Art. 59 depuratore

Art. 60 m impianti di telecomunicazioni

Impianti idrici e idroelettrici

strade, trasporti
centro raccolta materiale

288888 e¢lettrodotto
Art. 61

oo gasdotto

)
E AL E discariche
s

AREE DI RISPETTO

strade, elettrodotti

impianti tecnologici

AREE SOGGETTE A PIANI O PROGETTI

Art. 28

insediamenti storici

Art. 63 a fini generali

piani attuativi
a fini speciali

di recupero

Art. 64 di lottizzazione

SEGNI CONVENZIONALI

laghi e corsi d'acqua

particelle catastali

esecceeeeeee - [imite del territorio comunale

------------------- divisione aree omogenee

Legenda PRG in vigore Calavino
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ZONE A-B-C - AREE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI AREE PER INFRASTRUTTURE

art_ 33 centro storlco aw viabilita esistente di progetto da potenziare

Zone A 408 =41 s i
T e —— B EEEECommmm  EESSNCOESEM 3. calegoria
bel ot arl. 26 esistenti sature s BN EEENEC/ N 4 categorla

Zone B F415 s Fa6
ar 38 [82]a][n] ¢ completamento sus EXie= E==(nE== strada locale

pp Fratt4++  FToss 944 pstaciclable
b
Zone C art. 28 [n] di espansione e

Saaae8 elelrodoto ru

——s—e—o—e—e— gasdotto rus

ZONE D - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE E TERZIARIE s e e maalloin
B e driiveliorloosla zie FASCE DI RISPETTO
i attivita commerciall normale o : : : : : i sstmdewe e
@,L-%'o L — di cimiteri o art 57
'O 2 0 2 0| turistico-ricettive s
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ZONE F - AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

3 E civile-amministrativa
attrezzature pubbliche esistente e
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di progetto

scolastica-culturale
esistente ran
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Infrastrutture tecnologiche sea
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= 7| materiali e
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Legenda PRG in vigore Lasino
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LEGENDA PRG MADRUZZO SISTEMA INSEDIATIVO

PRG MADRUZZO PIANI ATTUATIVI
ELEMENTI NATURALI II Piano di lottizzazione Z504_P Cart. 64 - Lart. 64
' Lago Z101_P Piano di riqualificazione urbana Z512_P

Corsi acqua poligonali  2102_P AREE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI TURISTICI

Corsi Acqua Lineari Z104_L

¢| Area Albeghiera D201 _P Cart. 42 - Lart. 43

I"Tia] | Avea Protezione Laghi Z310_P Cart. 11 - Lart. 12 Attrezzatura Turistico Ricettiva D207_P Cart. 42 - Lart. 43

f:::} Area Protezione Fluviale z312_P Cart. 12 - Lart. 13 B campeggio D216.P Lart. 43

ELEMENTI CONVENZIONALI FISICI AREA PER ATTREZZATURE DI LIVELLO SOVRALOCALE

2o o o o ConAine Comunale 2303, AREA PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI LOCALT

AREE DI PROTEZIONE CULTURALE ARCHEOLOGICO E NATURALISTICO BEH cvile amministrativa F201_P Cart.521c - Lart.53ca
Vincolo Diretto Z301_P Cart.9 - Lart. 7 [T scolastica culturale F203_P Cart. 52 Sc - Lart. 53 sc

Vincolo indiretto manufatti e siti Z302_P Cart.9 - Lart. 7 [scer] scolastica Culturale Progetto F204_P Lart. 53 sc pr

[ U 1 Area Rispetto Centro Storico Z305_P Cart. 13 - Lart. 9

@  Sito archeologico puntuale Z311 P Cart. 10 - Lart. 8 [BLST sportiva Aperto F207_P Cart.525p - Lart. 53

[T ] ene Ambientate 2314_p e ———
+ Riserva Naturale Provinciale Z316_P

Religiosa F205_P Cart. 52Re - Lart. 531

[EEH verce pubbiico F301_P Lart. 54 vp

L Singolo Elemento Storico Culturale Non Vincolato Z318_N Verde attrezzato F303_P Cart. 53 Va - Lart. 54 va

@  Pozzi e sorgenti non ricompresi nella carta delle risorse idriche Z319_N - Parco Balneare  F310_P L art. 54 pb

®  Vincolo puntuale manufatto e sito Z320_N
AREA A PARCHEGGIO

Parcheggio F305_P Cart. 54 - Lart. 55
Parcheggio di progetto F306_P Cart. 54 - Lart. 55

CATEGORIE DI INTERVENTO m Parcheggio privato esistente H103_P
D Insediamneto Storico A101_P Cart. 28 - Lart. 33 Al

®  Elementi geologici e geomorfologici Z321_N Cart. 8
- Zona speciale di conservazione Z328_P

AREE PER SERVIZI
[FfCcT] Area Cimiteriale F801_P Cart. 58 - Lart. 57
@3 Infrastruttura Tecnologica F803_P Cart. 60 - Lart. 56

[ tnsediamento storico Isolato A102_P Cart. 28 - Lart. 33 A2
BED restauro A203p Clsart. 14 - LiSart.3
Risanamento conservativo A204_P CISart. 15 - LISart. 4

[FHBT] Area per impianti di Depurazione F805_P Cart. 59 - Lart. 58
Ristrutturazione edilizia A205_P CISart. 16 - LIS art. 5

[EIE spazio pubblico A402 P CISart.33 - LISart. 12 AREE PER LA MOBILITA'linee simboli

[ spazio pubbiico da riqualificare A403_P CISart. 31 - LIS art. 20 (@ strada 2 categoria Principale F406_L Cart. 56 - Lart. 61

Spazio privato degli edifici A404 P CISart.33 - LISart. 12
Spazio privato da riqualificare A405_P CISart. 31 - LIS art. 20

m Verde Storico A406_P CISart. 33 - LIS art. 14 . -@- Strada 3 categoria potenziamento F410_L Cart. 56 - Lart. 61
—(@— strada 4 categoria Esistente F412_L Cart. 56 - Lart. 61

~{2)~ Strada 2 Categoria Progetto F408_L Cart. 56 - Lart. 61
—@— Strada 3 categoria esistente F409_L Cart. 56 - Lart. 61

1111 Frontidipregio A407_L CISart. 26 A

L1t+ Frontidariqualiicare A408_L CISart. 268 + 4@« Strada 4 categoria Potenziamento F413_L Cart. 56 - Lart. 61

Strada Interesse Locale Esistente F415_L Cart. 56 - Lart. 61
AREE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO
s eso Strada di interesse locale potenziamento F416_L Cart. 56 - Lart. 61
EZH Avea Residenziale Esistente Satura B101_P Cart. 30 - Lart. 35

—-—-——Strada di interesse locale progetto F417_L Cart. 56 - Lart. 61
Area Ressidenziale Es. Ristrutturazione B102_P Cart. 31

A——m— Acquedotto

Area residenziale di Completamento B103_P Cart. 32 - Lart. 36

= = = s Percorso pedonale di progetto F419_L Cart. 56 - Lart. 61

AREE PER INSEDIAMENTI DI RIQUALIFICAZIONE E DI NUOVA ESPANSIONE e+ pistaCiclabile Esistente F420_L Cart. 56 - Lart. 61
Area residenziale di nuova espansione  C101 P Cart. 35-36-Lart.38 ... pits Cidabile di Progetto F421_L Cart. 56 - Lart. 61

VERDE PRIVATO E SERVIZI —— Elettrodotto F444_L Cart. 61 - Lart, 63

Iz Verde privato H101_P Cart. 37 - Lart. 60 ©——C— Gasdotto F445_L Cart. 61 - Lart. 63

AREA PRODUTTIVA DEL SETTORE SECONDARIO AREA PER LA MOBILITA' (poligonale)

[EEH roduttivo Provinciale D101P Cart.39P 57 Areadiservizio D118 P Cart. 43

I Produttiva locale esistente D104 P Cart.39L - Lart. 41 Stazione Autobus F434 P Cart. 56

AT Attivita agricole a carattere industriale D122 P Cart.39 - Lart.41  [JJJ] Viabilta Principale Esistente F501_P Cart. 56 - Lart. 61
[ viabiita Principale Potenziamento F502_P Cart. 56 - Lart. 61
Viabilita Locale Esistente F601_P Cart. 56 - Lart. 61
Viabilita Locale Potenziamento F602_P Cart. 56 - Lart. 61
Viabilita Locale Progetto F603_P Cart. 56 - Lart. 61

AREE COMMERCIALT
BIEH muttfunzionale D110_P Cart. 41
[ Area commerciale D121 P Cart. 41 - Lart. 42

AREE PER ATTIVITA' ESTRATTIVE

BT Estrattiva Aperto L1108 P Cart. 44 - Lart. 44 FASCEDLRISPETTO,
= s

igﬁ‘gj Fascia di rispetto cimiteriale G101_P C art. 58 - L art. 57
AREE ATTIVITA' AGRO-SILVO-PASTORALT =

| Fascia di rispetto stradale ferroviaria G103_P Cart. 56 - Lart. 61

: Area agricola E103_P Cart. 46 - Lart. 46
] Area agricola di pregio E104 P Cart. 47 - Lart. 47
m Foresta Demanaile E105_P Cart. 49 - Lart. 49
[ AreaaBosco E106.P Cart. 49 - Lart. 49

[777] Areaapascolo E107.P Cart. 48 - Lart. 48
[ Rupi Boscate E108_P Cart. 50 - Lart. 50
[ Attra Area Agricola E109_P L art. 47bis

AREE PER IMPIANTI SMALTIMENTO RIFIUTI

BB piscarica Inerti L101_p Cart. 62
Centro Raccolta Materiali L104_P Cart. 57 - Lart. 56

BRI recupero Rifiuti 1107.P Lart. 59
AREE PER AZIENDE AGRICOLE E PER IMPIANTI

RAZIK 1mpiani zootecnici £203 P Cart. 4020 - Lart. 51 SITLINQUINATL

m Impianto Ittico E204_P Cart. 40 It X « Specifico Riferimento Normativo Z602_P

Area Azienda Agricola E205_P L art. 51 {5} st nauinati Bonifcati Ste z604_p

Legenda PRG di Madruzzo
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Bozza della nuova legenda tipo:

%% LEGENDA - Scala1:2.000 At Nda | At Nda
< . . .. . CALAVINO | LASINO
©o% | Sistema insediativo ed infrastrutturale
2403 | T ﬂ Confine comunale e supporto mappale
Malghet Toponimi
ACQUE PUBBLICHE
o e
zi01 | I Laghi z104 7 T Torrenti
z102 74 Fiumi
EDILIZIA STORICA
[ === ]
ator | 1 i Insediamenti storici CA28 | LAR33AT1
Ll i
S
at02 | 1 Insediamenti storici isolati CAt28 | LA33A2
1
2318 $- @ Manufatti storici isolati (edicole, ecc.)
ZONE RESIDENZIALI
B101 Residenziali sature CARSD | LARSS
5102 Area residenziale esistente di C A3t
= ristrutturazione
8103 B3 Residenziali di completamento CAS52:33 | L An36
c1o1 Residenziali nuove CAR3536 | L A8
’ Principali indici di zona:
i=mc/mg
h = altezza massima
02| & scsmr & Specifico riferimento normativo
A ! puntuaie Z601 e poligonale Z602
ZONE PER ATTIVITA' TERZIARIE
D121 Area commerciale Chtdr | LAtz
KX ’0 Al terziaria direzi |
GRS rea terziaria direzionale
{TDE> .
o110 | BATORNKAN  Area commerciale / residenziale
M o= 4 Y Attrezzature ricettive alberghiere Cat42 | LAR43
D201 i~y O [a) O C  [24)i=mc/mg
O h = altezza massima
O O
p207 | O P O O Servizi Turistico Ricettivi Chndzed| LAnds
D216 S A A A A Campegg| LA43
ALA
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D101
D102

D104
D105

L108

L110

L101

L104

L107

E104

E103

E109

E106

E107

E108

E203

E205

F201
F202

F203
F204

ZONE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE ED
ECONOMICHE SETTORIALI

Produttiva di livello provinciale
D102 di Progetto

Zona artigianale di livello locale

D105 di Progetto
Attivita estrattive - cava all'aperto
Attivita estrattive
[Dil] Discarica di inerti
Centro raccolta materiali

LA T S B
Tlcv]T T4 Riciclaggio inerti
SARREL 9

o~

ZONE AGRICOLE, BOSCO E PASCOLO

Agricole di pregio

Agricole del PUP art. 37 PUP

Agricole locali

frl Q\ Boschi

7 | Pascoli

Aree ad elevata integrita

>< Z >< Azienda Zootecnica

I Impianto lttico

VAVAVY,

Az >2 Azienda agricola
><><< g

ZONE PER ATTREZZATURE E
SERVIZ| PUBBLICI LOCALI

X ﬂ Servizi Civili Amministrativi
(] F202 di Progetto
G A Scolastiche e Culturali
Ciselry i

Yéllr di Progetto

CAn39

CArt39L

CAnt44

CArt44

CAt62

CAn57

CAn47

CArnt46

CArnt49

CAn48

CAr50

CArt402Zo

CAr401t

CAnS51

LAr41

LAn44

LArt44

LAn56

LAn59

L At47

LAr46

LAr49

LAn48

LARS0

LAS1
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F205

F207
F208

F301
F302

F303
F304

F305

F306

F310

F801
F802

F8a03
F&04

F805

H101

D118

Z503

Z504

G109
G110

7802

ZONE PER

R
NN N
Vo N v v
v W W

Religiose

Attrezzature sportive all'aperto
F208 di Progetto

Verde pubblico
F302 di Progetto

Verde attrezzato

F304 di Progetto
Parcheggi
F306 di Progetto

Parco balneare

Servizi cimiteriali
F802 di Progetto

Impianti tecnologici
F804 di Progetto

Depuratore

SERVIZI PRIVATI

Verde privato

Area di servizio stazione carburante

STRUMENTI ATTUATIVI SUBORDINATI

Piani di Recupero

Piani di Lottizzazione

AREE DIRISPETTO E TUTELA

Rispetto depuratori
tipo A G109 (50 ml. dal fabbricato)
tipo B G110 (100 ml.)

Prescrizioni "idrogeologiche"

CAnt.53va

CAn54

CArmn.58

CAn.60

CAn59

CAn37

CArn.64

CAn.59

L Art.54 vp

LArt54va

LAr55

L Art 54 pb

LAr57

L Art.56

L A58

L Art60

LAm.64

LArt58
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G109
G110

Z602

F406
F501

F408
F503

F409
F501

F410
F502

F412
F501

F413
F502

F415
F601

F416
F602

F417
F603

G103

F420

Fa21

F419

F444
G104

F434

1 ' INISPT UV US UL ALl
1 l | tipo A G109 (50 ml. dal fobbricato)
] - — tipo 8 G110 (100 mi.)

X - HEIH H "
E: Prescrizioni "idrogeologiche"

' P20 |IA Categoria esistente

oo ome G20 |14 Cat. di progetto

: | @Le Locale esistente

£y

[pececescccsccss “i:[y Locale di potenziamento
Tmm m i momom = @) Locale progetto

vy Riduzione fascia di rispetto
7T e e 23 7 T Rispetto stradale
leeecccccoe |

Rispetto ferroviario

4 & & ¢ ¢ Ciclabili esistenti
4 9 % % ¢ - Ciclabili di progetto

- mwm e, - Pedonalidiprogetto
s s 8 Elettrodotti e DPA
A .

b /» Stazione autobus

CArnt.59

C An.56

CAn.61

CAn.56

L A58

LAR67

LA63
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RENDICONTAZIONE URBANISTICA

Il riferimento normativo e regolamentare

| principali riferimenti normativi ai quali fa riffmento la rendicontazione urbanistica sono:

Legge Provinciale 15 dicembre 2004, n. 10Disposizioni in materia urbanistica, tutela
dell’ambiente, acque pubbliche, trasporti, servatincendi, lavori pubblici e caccia”.

La legge, all'articolo 11,Misure urgenti di adeguamento della normativa pnoiale in materia di tutela
dell'ambiente al quadro normativo statale e comaniot “, richiama I'obbligo della provincia di introdwar
all'interno della normativa del settore urbanistemh ambientale disposizioni regolamentari concdrnen
la valutazione degli effetti di determinati piani ppogrammi sullambiente, in adeguamento alla
Direttiva 2001/42/CE del Parlamento europeo e aelsigjlio del 27 giugno 2001.

La stessa legge, modificata con successiva legnengiale n. 11 di data 26/12/2006, all'art. 11 com
6, stabilisce che il predetto regolamento configlaravalutazione ambientale strategica dei pianiee d
programmi prevista dalldirettiva 2001/42/CHjuale autovalutazione svolta dall'autorita competelurante
il procedimento di formazione del piano o del pesgma e lo stesso regolamento sostituisce neldeorit
provinciale la disciplina stabilita dalla partedil decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 1820orme in materia
ambientale) in materia di valutazione ambientatatstiica e puo altresi recare disposizioni concerhe
contabilita ambientale e la verifica dei progetiimativi.'

Al sensi dell’articolo 11 della L.P. 15 dicembre02Q n. 10, nel testo risultante dalle modificazieni
integrazioni introdotte dal d.P.P. 24 novembre 200929-31/Leg. la variante al PRG é sottoposta a
rendicontazione urbanistica.

La rendicontazione urbanistica della variante 2@Er Piano regolatore generale del Comune di
Madruzzo viene redatta ai sensi del D.P.P. 14 bt 2006, n. 15-68/Leg. che detta norme sulla
Valutazione Ambientale Strategica, in adeguameh&ormrmativa comunitaria (2001/42/CE), e nazionale
(D.Lgs 152/2006) ed introduce per la pianificazioloeale subordinata al PUP il procedimento di
Autovalutazione degli strumenti di pianificaziorerttoriale ai sensi dell’art. 6 della L.P. 1/2008.

Vedasi anche:
http://www.urbanistica.provincia.tn.it/pianificazie/valutazione piani/
d.P.P. 14 settembre 2006 n. 14-65/L“&sposizioni regolamentari di applicazione delleettiva 2001/42/CE,

concernente la valutazione degli effetti di deteyatiipiani e programmi sull'ambiente, ai sensi'aitolo 11 della
legge provinciale 15 dicembre 2004, n. 10"

https://www.consiglio.provincia.tn.it/leggi-e-areficodice-provinciale/archivio/Pages/Decreto%20d&0¢residente%20della%20provincia%2014%20sette mDasErs, %20n.%2015-
68Leg_15915.aspx?zid=99a49de3-06e6-4e57-969e-EHAd8d

- Del GP 349 - Metodologia Autovalutazione Piani

- Allegato | Linee Guida per Autovalutazione PTC

- Allegato 2 Linee Guida per Autovalutazione PRG

- Circolare Servizio Urbanistica n. 1812 dd. 02203/0
- Circolare Consorzio dei Comuni n. 20 dd. 25/02/20

Il D.P.P. 14 settembre 2006 n. 15-68/Ldgfinisce la “rendicontazione urbanistica” come tfi@ita di
autovalutazione dei piani regolatori generali e g@ani dei parchi naturali provinciali, che verificed
esplicita, su scala locale, le coerenze con la tegilone strategica del piano urbanistico provineiatlei
piani territoriali delle comunita e dei piani di #ere richiamati dalle norme di attuazione del pian
urbanistico provinciale o dall&egge provinciale 4 marzo 2008, n(Llegge urbanistica provinciafe)

Basata sul principio di prevenzione, la valutaziateategica ha l'obiettivo di integrare le verifich
ambientali all'atto dell'elaborazione e adozioneidni e programmi: la VAS si configura dunque cama
procedura che accompagna liter decisionale, & &ih garantire una scelta ponderata tra le possibil
alternative, alla luce degli indirizzi di piano elll ambito territoriale in cui si opera, e insiermea
sostanziale certezza sull'attuazione delle praviigioe risultano verificate a priori sotto i diviepsofili.

! Vedasi Allegato: Estratto LP 10/2004 art. 11

2L.P. 5/2008, Art. 5 Indirizzi per le strategie lepianificazione territoriale e per I'autovalutaae dei piani
- L.P. 1/2008, Art. 6 Autovalutazione dei piani
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Con il D.P.P. 24 novembre 2009, n. 29-31/Leg. tostadificato il regolamento provinciale in materia
di valutazione strategica. Il regolamento, le re@atinee guida e le Indicazioni metodologiche -esje
ultime approvate dalla Giunta provinciale con lditdgazione n. 349 del 26 febbraio 2010 - danno
attuazione al disegno urbanistico complessivo,ndatio dal nuovo PUP e dalla Riforma istituzionale,
puntando ad assicurare la coerenza tra i diversllilidi pianificazione — piano urbanistico proviake
(PUP), piani territoriali delle comunita (PTC), piaegolatori comunali (PRG) e piani dei parchiunati
provinciali - per costruire un progetto capace rdinpuovere le responsabilita delle diverse reahdtaeiali,
assicurare un atteggiamento di cooperazione tritoter

Sempre nel rispetto della legge urbanistica proalaecla procedura di autovalutazione, integrata ne
processo di formazione dei piani urbanistici, dtheadifferenziata rispetto ai diversi livelli dignificazione,
nell'ottica come detto della duplicazione degli attlelle procedure, distinguendo tra autovalutezidegli
strumenti della pianificazione territoriale, in m@o luogo dei piani territoriali delle comunita e
rendicontazione urbanistica dei piani

regolatori generali e dei piani dei parchi natupativinciali, finalizzata alla verifica ed espli@#ione, su
scala locale, delle coerenze con l'autovalutazitaigiani territoriali.

In questo quadro l'autovalutazione del piano divdmtstrumento strategico per assicurare la coarenz
I'efficacia delle previsioni pianificatorie. Si digura come ragionamento logico che accompagnaaii@
nella sua elaborazione, per assicurare il raggimegio degli obiettivi di sostenibilita ambientalénsieme
di perseguire la cooperazione tra i territori o#ita di concorrere a un progetto di scala praaiece
garantendo la partecipazione e l'informazione ttigidini rispetto alle scelte di piano.

Sintesi della rendicontazione

Per quanto riguarda [@erenza internacon il previgente strumento urbanistico ed i peoordinati, si
e potuto verificare come le scelte operate dallaavite 1-2019 risultano coerenti con I'impianto B&G in
vigore e in salvaguarda, adeguato secondo le dgpoisemanate dalla Provincia in materia urbaoésti

In particolare visto il carattere di mero adeguatmemormativo previsto dalla legge provinciale la
rendicontazione si conclude con I'enunciazioneodirenza delle scelte operate con gli indirizzi sitegici
del PUPe delPTC.

Perle aree agricoleindividuate ai sensi dell’articolo 37 e 38 del RUi®n & necessario effettuare la
rendicontazione prevista dalle norme del PUP evid&o che la variante non prevede nessuna modifica
relativa alle zone agricole di pregio.

Per quanto concernedl Rischio idrogeologicosi evidenzia ancora come la variante non ha cotajwor
modifiche al quadro generale dell'assetto idroggot e non sono previste modifiche del rischio
idrogeologico indotto e risulta coerente e comgilatibon i criteri urbanistici contenuti nella relaze e
norme del Piano Generale di Utilizzazione delle de®ubbliche.

Per quanto concerne I'assoggettabilita dei singérventi alle preventive procedure di Valutazione
Impatto Ambientale, si precisa cleevariante non & assoggettabile alle procedure $IA .

Per quanto riguarda gli aspetti ambientali si confao lacoerenza delle scelte operate con gl
indirizzi strategici e vocazionali del PUPindicati per il territorio dell&Comunita di Madruzzo.

- pag. 30 -



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE REC

In coerenza con l'aggiornamento normativo si é yeduto a revisionare il Regolamento Edilizio
Comunale provvedendo a togliere ogni riferimentoplidativo della Legge Provinciale e dei suoi
regolamenti attuativi, fatti salvi gli esplicitictiiami necessari alla comprensione della materia.

Gli articoli oggetto di modifica risultano essergeguenti:

Capitolo I° NORME GENERALI

art. 1 Oggetto del regolamento edilizio

art. 1lbis Riferimenti normatiWinuovo articolo)

art. 3 Informazione ed accesso agli atti

Capitolo II° - DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA
ED EDILIZIA

art. 4 Categorie di intervento

art. Manutenzioneordinaria

art. Manutenzione straordinaria

art. Restauro

art. Risanamento conservativo

O |IN|O| Ol

art. Ristrutturazione edilizia

art. 10 Demolizione

art. 11 Nuova costruzione

art. 12 Ristrutturazione urbanistica

art. 13 Bonifiche agricole

art. 14 Ripristino di aree prative e pascolive

Capitolo IlI° - NORME DI PROCEDURA

art. 16 Interventiiberi

art. 17 Opere libere soggetteterventi-iberi-soggetta comunicazione

art. 17.bis Interventi soggetti comunicazione dzimlavori asseverata (CILAjuovo articolo)

art. 18 Interventi soggettisegnalazioneertificata di inizio attivita (SCIA)

art. 19 Interventsoggettia permesso di costruire

art. 20 Modalita driichiestadel permesso di costruire e di presentazione &&l&

art. 21 Onerosita del permessaadstruiree della SCIA

art. 23 Documentazione tecnica di progetto

art. 24 Modalita di redazione delle relazioni ggidbe, geotecniche ed idrauliche e dei pareri di
fattibilita

art. 25 Parerpreventivo

art. 26 Dichiaraziondi inizio dei lavori

Capitolo IV° COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

art. 27. Composizione e formazione

art. 28. Competenze e modalita di funzionamento

Capitolo V° - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

art. 30 Tipologiae-centenutdei piani attuativi

art. 31 Elemente contenutdei piani attuativi

art. 32 Convenzione dei piani attuatevilel permesso di costruire convenzionato

art. 34 Piano guida

Capitolo VI° - NORME PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI

art. 35 Svolgimento dei lavori e vigilanza da paktdi'autorita comunale

art. 38 Deposito provvisorio diaterialeda scavo

art. 40 Ultimazione dei lavori
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CapitoloVIl° - MISURE IGIENICO SANITARIE

art. 41 Distanze d@rrapienie murature

art. 45 Superficie minimadotazionedegli alloggi

art. 46 Dimensioni minime dé&cali e delle aperture

art. 47 Soppalchi

art. 50 Locali a piano terrengeminterratie interrati

art. 51 Accessai piani interrati

art. 52 Autorimesse

art. 55 Locali per caldaie e cabine elettriche

Capitolo IX" - ARREDO, DECORO, SEGNALETICA, RECIN®NI, SPORGENZE E VERDE

art. 66 Elementi di arredo urbano

art. 68 Recinzioni delle aree private e muri diteormento

art. 76 Collettori solari, pannelli fotovoltaici

art. 79 Costruzioni accessorleeghaie

Capitolo X° - CERTIFICATI DI AGIBILITA E DI DESTINAZIONE URBANISTICA

art. 80 Certificato-di-agibiitad\gibilita degli edifici

art. 81 Dichiarazione dinagibilita inabitabilitadelle abitazioni

Capitolo XI° - NORME FINALI E TRANSITORIE

art. 84 Entratain vigore del regolamento

Modalita’ di Applicazione del Contributo di Concessone

art. 3 - Opere dirbanizzaziong@rimaria e opere di urbanizzazione secondaria

art. 4 - Utilizzazione delle aree

art. 11— Interventi di demolizione e/o ricostruzidrignberso-delle-semme-pagate

Tabella B (articolo 44 del regolamento dPP 8-61jl-eQategorie tipologico-funzionali, costo
medio di costruzione e contributo di costruzione

Fra le principali norme che hanno comportato unesi@ni in coerenza con le norme del PRG si
segnalano I'Art. 77 relativo alle costruzioni acmege ove la norma € stata stralciata dal REC per
essere trasferita e demandata unicamente alle rairRRRG.

Per quanto riguarda le recinzioni delle aree iretedsi € provveduto a rettificare le norme di REC
rendendole coerenti con le previsioni gia contenele®RG, (art. 17) dal quale e stata stralciata la
previsione rinviando conseguentemente e unicanatiat@orma di REC la disciplina relativa alle
recinzioni.
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